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CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat astazi_©Z <72 4y baza procesului verbal de adjudecare nr. 7509/18.06.2014

I. PARTILE CONTRACTANTE

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI cu sediul in Municipiul

Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8B. sector 1. Cod inregistrare Fiscala 14008314, Cont:

RO61TREZ70150XXX000306, Trezoreria Sector | reprezentati prin _
-. denumita in cele ce urmeazia LOCATOR. respectiv.

SC Internext Style Digital SRL , cu sediul in Bucuresti, Str. Arh. Louis Blank nr.9A. parter, cam.l, avand

numar de ordine in Registrul Comerfului nr. J40/3660/29.03.2012. CUI 30001474 reprezentata prin .
_. in calitate de Administrator, denumita in cele ce urmeaza LOCATAR

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea unui imobil (constructie de tip parter, rotunda
i cu acoperigul tuguiat) situat in incinta Parcului Herdstrau, identificat in planul de amplasament sub
denumirea de C1, avand o suprafatd de 36 mp si terenul aferent in suprafatd de 100 mp, suprafate aflate in
administrarea Locatorului §i avand regim de bun public, citre Locatar, pe durata folosintei terenului ce face

obiectul prezentului contract.
II1. DESTINATIA

Art.3.1. Spatiul inchiriat va fi folosit de Locatar in vederea desfisuririi de activitali comerciale de
alimentatie publica, terasa, restaurant etc.
Art.3.2. Destinatia spaiului inchiriat nu va putea fi schimbati i, de asemenea. nu se permite schimbarea

locatiei stabilita prin prezentul contract.
IV. DURATA
Art.4.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 25 ani.

Art.4.2. Prelungirea acestei perioade se poate face la solicitarea partii interesate numai in situatia indeplinirii

cumulative a urmitoarelor conditii:




a. locatarul a achitat chiria si costul consumului utilititilor la termenele convenite, fara a avea mécar o
singurd intarziere;

b. locatarul a respectat, fard exceptii, toate celelalte clauze contractuale:

¢. locatarul nu a fost sanctionat vreodatd prin acte ale organelor abilitate sa controleze modul in care isi
desfasoara activitatea.

d. locatarul nu se afla in procedura de dizolvare, lichidare, insolventa, dupa caz,

e. locatarul si aibe la data prelungiri contractului in obiectul de activitate activitati de comert,

f. este de acord cu modificarea contravalorii chirieri, in situatia in care Locatorul considera necesar sau

cadrul legislativ o impune.

V. STABILIREA CONSUMULUI

Art.5.1. Consumul de apa este cel stabilit prin citirea apometrului, conform ordinului 29/N/1993.

Art.5.2. Consumul de energie electrica este cel stabilit prin citirea contorului de energie electrica sau cel
calculat in sistem pausal.

Art.5.3. Perioada de folosire a utilitatilor este de cea de valabilitate a contractului.

Art.5.4.Consumul de utilitati va fi consemnat intr-un proces-verbal incheiat de reprezentantii imputerniciti ai
partilor la sfargitul fiecdrei luni de contract, urmand ca reglementarea finala a consumului sa se faca la

momentul eliberdrii spatiului dat in folosinta.

VL. PRETUL

Art. 6. 1 Pretul inchirierii (chiria) pentru folosirea imobilului este de 600 euro/luna conform procesului
verbal de adjudecare nr. 7509/18.06.2014,

Art. 6.2 Plata contravalorii chiriei si a consumului de utilitati se face lunar, cel mai tarziu pana la data de 10
ale lunii (inclusiv), pentru luna in curs (data de 10 ale lunii fiind evidentiata ca dati pana la care suma trebuie
sd intre in contul ALPAB ). platibili in lei la cursul BNR valabil la data facturarii.

Art. 6.3 Pentru prima luna plata se va face pana la data de 30 ale lunii in curs.

Art. 6.4 Plata chiriei se va face prin conturile LOCATARULUI si LOCATORULUI sau la casieria institutiei.
Art. 6.5 Pentru neplata chiriei $i contravalorii utilitatilor la termenele prevazute in contract, Locatarul va
plati majorari de intarziere in cuantum de 0,5% din suma neachitata pe zi de intarziere. Cuantumul
penalititilor poate depdsi cuantumul debitului datorat.

Art. 6.6 In cazul in care intarzierile depasesc 45 de zile de la data scadenta a chiriei §i 15 zile de la data
scadentd pentru plata utilitatilor, contractul inceteaza de drept, fara nicio notificarea prealabila, fard
interventia instantelor judecitoresti si fara alte formalitati.

Art.6.7. Tarifele unitare aplicate utilitiilor sunt cele stabilite de S.C. APA NOVA S.A., respectiv S.C.
ELECTRICA S.A. sau ale altor furnizori de utilitati, dupa caz, si care se modifica in decursul anului in

functie de coeficientul de inflatie.




VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7.1. Locatarului ii revin urmatoarele obligatii:

a. sa achite chiria aferenta folosintei imobilului §i ¢/v consumului de utilitai;

b. sd constituie garantia in cuantum de 1200 euro reprezentand c/v chirie pe 2 luni calendaristice:

c. sa achite pretul utilitatilor in primele 15 zile de la incheierea procesului-verbal de eliberare a spatiului .
la casierie ALPAB.

d. si foloseasca spatiul inchiriat numai conform destinatiei sale §i sa nu depaseasca suprafata inchiriata.

e. si nu execute niciun fel de modificari asupra spatiului inchiriat fard acordul prealabil, in scris. al
Locatorului;

f. si elibereze spatiul la termenul stabilit pentru incetarea contractului.

g. sa desfagoare activitatile comerciale i de depozitare a marfurilor doar in incinta spatiului inchiriat.

h. s obtina acordurile, avizele §i autorizatiile necesare pentru desfagurarea activitatii.

i. sd asigure cu mijloace proprii paza spatiului inchiriat §i a bunurilor.

j. sa curete si sa intrefind spatiul aferent imobilului precum si spatiul din jurul acesteia.

Art.7.2. Locatorului ii revin urmatoarele obligatii:

a. sa predea spatiul pe bazi de proces-verbal:

b. sa asigure folosinta spatiului pe toata durata prezentului contract:

¢. sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre LOCATAR spatiul inchiriat (potrivit destinatiei
si conform suprafefei consemnaté in procesul — verbal), putand rezilia unilateral contractul. in conditiile in

care LOCATARUL nu il utilizeaza corespunzator.

VIIL INTERDICTIA SUBINCHIRIERII $1 A CESIUNII CONTRACTULUI

Art.8.1. Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau partiald a spatiului ce

face obiectul contractului, fara aprobarea scrisa a Locatorului.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.9.1. Partea care nu isi indeplineste obligaiile contractuale la termenele si in modalitaile prevazute in
prezentul contract, datoreazi celeilalte par{i penalitati in cuantum de 0,50% din valoarea obligatiei, pentru
fiecare zi de intarziere. Cuantumul penalititilor poate depasi cuantumul debitului datorat.

Art.9.2. in caz de intarziere la plata utilitatilor, daca in decurs de 15 zile de la data scadentd nu se efectueaza

plata, se va proceda la sistarea furnizarii de utilitafi.




X. REZILIEREA CONTRACTULUL DENUNTAREA UNILATERALA

Art.10.1. Pe durata derulérii contractului, orice incélcare a prevederilor acestuia duce la rezilierea de drept,
fard nicio notificare prealabild si fard interventia instantei si fara alte formalitati precum si la sistarea
furnizarii apei, energiei electrice sau a altor utilitai, fard un avertisment prealabil din partea Administratiei
Lacuri, Parcuri §i Agrement.

Art.10.2 In situatia precizata la art.10.1, LOCATARUL are obligatia sa elibereze imobilul la notificarea
ALPAB. In caz contrar se va face evacuarea silita, in termen de 5 zile de la comunicare, fara a fi necesara
formularea in justitie a unei actiuni de evacuare.

Art.10.3. Daca una din parti solicitd incetarea contractului anterior datei de expirare a valabilitdtii, aceasta va
instiinta cealalta parte cu cel putin 5 zile inainte.

Art.10.4 In situatia in care, agentul economic inregistreaza debite sau a adus prejudicii asupra spatiului

inchiriat in care si-a desfasurat activitatea, garantia se va retine de citre ALPAB.

Art.10.5 In situatia in care locatarul inregistreaza debite catre Administratia Lacuri, Parcuri $i Agrement
Bucuresti, ca urmare a neachitarii la termen a chiriei sau a utilitatilor pentru o perioada de maxim 2 (doua )
luni, acestea se vor acoperi din suma constituita cu titlu de garantie de buna plata( executie) §i da dreptul
locatorului de a rezilia unilateral contractul, fard nicio notificare prealabila, fard interventia instantelor de
judecata (pact comisoriu grad V).

Art.10.6 In situatia in care, locatarul (agentul economic care a incheiat contractul) solicita rezilierea
contractului inainte de implinirea unui termen de 6 (sase) luni de la data cand contractul incepe sa produca
efecte, pentru motive care exclud culpa locatorului, garantia de buna platd (executie) nu se mai restituie,

aceasta ramanand la dispozitia Administraiei Lacuri. Parcuri §i Agrement Bucuresti.

XI. FORTA MAJORA

Art.11.1. Forta majora exonereaza de riaspundere partile, in cazul neexecutarii parfiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forfa majora se intelege un eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului §i care impiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.

XII LITIGH

Art. 12 Litigiile de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor rezolva pe

cale amiabila, iar in caz de nerezolvare. sunt de competenta instantelor judecatoresti romane de drept comun.
XIIL DISPOZITII FINALE

Art. 13.1 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele




parti.

Art. 13.2 Prezentul contract de inchiriere, procesul-verbal de predare-primire a acestuia si acordul de
evacuare fac parte integranta din prezentul contract

Art.13.3. Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cite una pentru fiecare parte. astizi
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI

ACT ADITIONAL NR. 1
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 8454/01.07.2014

Art. 1 PARTILE CONTRACTANTE:

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, str. $0s.

Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector 1, telefon/fax 021/222.84.19, IBAN RO61TREZ701501XXX000306, deschis la

Trezoreria Sectorului 1 Cod de inregistrare fiscala 14008314, reprezentatd legal prin_
- in calitate de Locator

S!

SC ANGEL WATCH SRL, cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Str. Grigore lonescu nr.63, avand nr. de ordine

la Registrul Comertului J40/4717/16.04.2016, CUI RO33072062, reprezentatd prin _

I, 1 colitate de Locatar

Ca urmare a solicitarii SC ANGEL WATCH S.R.L., inregistrata la ALPAB sub nr.12420/14.09.2018 si
a Contractului de Cesiune incheiat intre SC INTERNEXT STYLE DIGITAL SRL si SC ANGEL
WATCH SRL aprobat de catre ALPAB si inregistrat sub nr. 12214/13/09.2018, partile au convenit

modificarea si completarea contractului de inchiriere nr. 8454/01.07.2014, dupa cum urmeaza:

Art. 2 Incepand cu data semnarii prezentului act aditional SC INTERNEXT STYLE DIGITAL SRL, in
calitate de Locatar este inlocuita cu SC ANGEL WATCH SRL, toate drepturile si obligatiile ce decurg din

derularea contractului de inchiriere nr. 8454/01.07.2014 urmand a fi preluate de acesta.
Art. 3 Se modifica capitolul V si va avea urmatorul continut:

“SC ANGEL WATCH SRL va incheia contracte individuale cu frunizorii de utilitati (energie electrica,
apa-canal, gaze naturale). Firma care va executa lucrarea de bransamente trebuie sa fie atestata, dupa

caz, de ANRE, cu atestat tip CIA si C2A, SC ANGEL WATCH SRL urmand sa suporte in totalitate
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costurile aferente efectuarii bransamentelor, inclusiv ¢/v contorului cu telegestiune si a apometrelor cu
radiocitire, la retelele de utilitati, cu respectarea reglementarilor legale in vigoare.

SC ANGEL WATCH SRL are obligatia incheierii de contrcate de furnizare de utilitati, in decurs de
maxim 30 de zile de la data semnarii actului aditional si sa depuna copii dupa acestea la sediul

A.L.P.AB.”

Art.4 In situatia nerespectarii Cap. 2, art.2.1. din Contractul de cesiune nr. 12214/13. 09.2018, prin care
se stipuleaza achitarea in termen de maxim 10 zile de la semnarea contractului, respective 23.09.2018, a
debitelor la zi ce decurg din Contractul de inchiriere nr.8454/01.07.2014, Locatorul isi rezerva dreptul de
a rezilia contractul de inchiriere si actele subsecvente acestuia, fard nicio notificare prealabila.

Art. 5 Celelalte prevederi contractuale riman nemodificate.

Art. 6 Prezentul act aditional face parte integranta din Contractul de inchiriere nr. 8454/01.07.2014 si a fost

incheiat astazi, 14.09.2018, in 2 (doua) exemplare in original, cate unul pentru fiecare parte.
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ACT ADITIONAL NR. 2
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 8454/01.07.2014

Partile:
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti. str. Sos.

Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector |1, telefon/fax 021/222.84.19, Cod de inregistrare fiscala 140083 14, reprezentata

tegal prin | NN, i~ c!itatc dc LOCATOR;

si
SC ANGEL WATCH SRL , cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Str. Grigore lonescu, nr. 63. avand nr. De ordine la
Registrul Comertului J40/4717/16.04.2016, CUI RO33072062, reprezentatd prin Administrator _

_ in calitate de LOCATAR

Ca urmare a Raportului de Expertiza Tehnica Extrajudiciara nr. 12401/13.09.2018, a Notei de fundamentare

nr.14297/16.10.2018, partile de comun acord, hotirisc urmatoarele:
Art. 1. ART Il ., Obiectul Contractului™ se modifica si se reformuleaza dupa cum urmeaza:

Art.1.1 Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea unui imobil, situat in incinta parcului
Herastrau, Sos. Nordului, nr. 7-9, Sector 1, Bucuresti, cu suprafata totala de 151 mp teren , pe care se afla
amplasatd o constructie de tip parter , avand o suprafaiad de 85 mp si terenul aferent in suprafata de 66 mp.
suprafatd aflatd in administrarea Locatorului si avand regim de bun public, catre Locatar. pe durata folosintei

terenului ce face obiectul prezentului contract, conform Anexa nr. | la prezentul act aditional.
Art. 2 ART VI ., Pretul " se modifica si se recalculeaza dupa cum urmeaza:

Art.2.1 Locatarul va plati Locatorului o chirie lunara in valoare totala de 645 euroy/luna, incepind cu luna

noiembrie 2018, conform fisa de calcul ce reprezinta Anexa 2 la prezentul act aditional.

Art. 2.2 Plata contravalorii chiriei se va face lunar, cel mai tarziu pana la data de 10 ale lunii (inclusiv),

pentru luna in curs , in contul Locatorului nr. RO7ITREZ7015006XXX5079. deschis la Trezoreria Sector 1.

Art. 3 Potrivit art 2517 din Codul Civil. pentru suprafata suplimentara de 15 mp, s-a intocmit fisa de calcul pentru
calcularea retroactiva a chiriei, in suma totald de 1620 euro, ce reprezintd Anexa nr. 3 la prezetul act aditional In
situatia neachitdrii sumei respective in termen de 15 zile de la data semnarii actului aditional, Locatorul isi rezerva
dreptul de a rezilia contractul de inchiriere si actele subsecvente acestuia, fard nicio notificare prealabila.
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Art. 4 Celelalte prevederi contractuale raman nemodificate.

Art. 5 Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doua) exemplare in original, cate unul pentru fiecare parte.

A.L.P.A.B SC ANGEL WATCH SRL
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